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3 komment

Lencsés Karoly

El6bb harmadik személynek értékesitik a haszonbérld altal miivelt allami tulajdonu foldteriiletet, majd lehet6vé teszik, hogy a
vasarlo a bérlot késobb a kontraktus feltételeinek egyoldalti megvaltoztatasaval kiszekirozhassa — igy mindsiti Kollath Gyorgy
alkotmanyjogasz azt térvénymodositast, amely lehetdvé tenné szerzédéseknek az uj tulajdonos altal kezdeményezhetd
egyoldali modositasat.

Susztermatt két 1épésben — kommentalta Kollath Gyorgy alkotmanyjogasz azt a térvénytervezetet, amely szerint a
haszonbérleti szerzodéssel terhelt allami f6ldek eladasa esetében az 1j tulajdonos 6t év mulva kezdeményezhetné a kontraktus
modositasat. Ami nyilvan nem jelent mast, mint a bérleti dij emelését. A javaslat lehetévé tenné ugyan, hogy a bérlé emiatt
birdsdghoz fordulhasson, illetve a dij husz szazalékot eléré emelése esetén a szerzodést felmondhassa, de ez Kollath szerint
legfeljebb szépségflastrom.

Fot6: Kurucz Arpad / Népszabadsag/archiv

Az alkotmanyjogasz kiilonben azért beszélt két 1épéses susztermattrol, mert most elébb harmadik személynek értékesitik a
haszonbérld altal miivelt allami tulajdonu foldteriiletet, majd lehetdvé teszik, hogy a vasarld a bérlét késébb a kontraktus
feltételeinek egyoldalti megvaltoztatasaval kiszekirozhassa. Allaspontja, hogy ez nem igazan jogallami megoldas, hiszen a
hatalom klasszikus polgari jogi jogviszonyba kifejezetten az egyik fél érdekében avatkozik be.
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Erdekel
Ezt a korabbi polgari térvénykonyv (Ptk.) sem zarta ki — jelezte —,
csakhogy mindossze kivételes lehetdségként engedte meg.

Ehhez képest az 0j Ptk. visszalépést jelent, mert altalaban megengedi, hogy jogszabaly alapjan szerzédéses jogok és
kotelezettségek masra szalljanak at. Az Alkotmanybirdsag (AB) korabbi dontéseiben viszont meghatarozta, hogy melyek ez a
kivételes helyzetek, amikor az allam beavatkozhat — emelte ki Kollath.
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A szerz6déskotéskor elére nem latott koriilmények 1ényegesen megvaltoztathatjak a szerzddo felek helyzetét, a jogok és
kotelezettségek aranyat, és valamelyikiik szamara rendkiviil terhessé vagy egyenesen lehetetlenné tehetik a szerzodés
valtozatlan tartalommal torténd fenntartasat, illetdleg a szerzodés teljesitését. Ezekben az esetekben tehat az allami
beavatkozasra (...) kifejezetten sziikség van” — olvashat6 egy 1991-es AB-hatarozatb6l. Ezt akkor a partallam idején
mesterségesen alacsonyan tartott lakashitelkamatok emelése kapcsan mondta ki a testiilet. Az AB ezt az allaspontot a
devizahitelek forintositasa esetében is megerdsitette. Ha a tarsadalmi méretl valtozasok a szerz6dések nagy tomegét érintik,
indokolt — és alkotmanyosan nem kifogasolhaté —, hogy a jogviszonyok megvaltoztatasara, modositasara a torvényhozas
dolgozzon ki altalanos megoldast — fogalmaztak a birak.

Ilyesmir6l azonban most Kollath szerint nincs szo.

Mindenki tudhatta ugyanis, hogy amennyiben allami foldekre licital, azzal a nyakaba veszi
azt a terhet is, hogy az adott teriiletre akar évtizedekig érvényes — esetleg meghatarozott dijat
tartalmaz6 — haszonbérleti szerz8dést kotottek.

Ilyen hosszu tavra szo6l6 kontraktusok esetében pedig — és ezt Kollath szerint a vevének ugyancsak ismernie kellett — a hatalyos
Ptk. szerint a felmondasra az eredetileg kotott bérleti id6 lejarta eldtt legfeljebb kivételesen van lehetdség, példaul akkor, ha a
foldhaszndl6 nem miiveli a birtokot.

Ezuttal nem meriilt fel tehat semmilyen varatlan, a felek altal elére nem lathat6 koriilmény, €s nem tortént olyan mértékii
tarsadalmi valtozas sem, amely a szerz6dések nagy tomegét érinti — allitja Kollath. Ezért szerinte teljesen indokolatlan, hogy
maganjogi szerzodésekbe — amelyek a foldtulajdonos allam és a haszonbérld kozott sziilettek, de korantsem olyan széles
tomegben, mint amire az alkotméanybirak utalhattak — a torvényhozé beavatkozzék. Az alkotmanyjogasz szerint az efféle allami
fellépés a sziikségesség és aranyossag alkotmanyossagi tesztjén is elbukna.

Foto: Velledits Eva / Népszabadsag/archiv

Kollath kiemelte: maga nem lat olyan kdzérdeket sem, amelyre hivatkozassal a beavatkozas indokolhato lenne. Ugyanakkor
felhivta a figyelmet arra, hogy a jogalkoté fellépését az sem alapozza meg, ha az allami tulajdont foldek esetében kordbban
indokolatlanul alacsony bérleti dijat allapitottak meg. Amennyiben az egykor Fideszhez kozeli Simicska Lajos jutanyos aron —
¢és indokolatlanul kedvezményes feltételek mellett — juthatott f6ldhasznalati joghoz, azt az alkotmanyjogéasz szerint nem lehet
azzal jovatenni, hogy a hatalyos jogszabalyok vélhetden alaptorvény-ellenes atirdsaval Gjabb hibat kdvetnek el.

Az alkotmanyjogasz érti persze, hogy mi torténik: a pikszisbdl kiesett csokost meg kell biintetni. Csakhogy ez a megoldas
szerinte szembemegy a jogallamisag és a jogbiztonsag alkotmanyos elveivel, meg a szerzédéses szabadsaggal. Ugy véli, ez
nem mas, mint egy Ujra személyre szabott jogalkotas, ami 0vatosan fogalmazva is aggalyosnak mindsithetd.
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