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Egykor ,Forog az idegen” cimmel népszeri
vetélkedd folyt Magyarorszagon. Célja, értelme, sikere Cim
fc’SIfag jaz volt, rjogy h‘azé‘nkat vendégszeretd, a kilfoldiek Forog az idegen
szamara vonz6 orszagként mutatta be. Napjainkban, ha
azt latjuk vagy halljuk, hogy az idegent j6l ,megforgatjak”, Détum
ez semmi jot nem jelent. Az EU-csatlakozas kiliszObén -
Onkéntes vallaldsa szerint is - orszagunk arra van itélve, 2003-10-31'
hogy ablakot, kaput nyisson a vilagra, de legalabbis
Eurépara. Ennek a trendnek az alapul vételével a kllfoldiek itteni ingatlan-vételének fiaskéi, jogi hercehurcéi ellene
hatnak stratégiai térekvéseinknek, sét j6 hirlinknek is a vilagban. Sajnalatos botranyké kb. fél éve itthon - dontéen
Budapesten - a kiilféldiek vasarlasanak hatésagi vegzatiraja. irdsom errél szél, bemutatva a jogi szisztéma gyenge
pontjait és azok kiklszobolésének allomasait, dilemmait. Szerte a vildgban, Eurépaban is valtoz6 moédon tartjak
ellenérzésiik alatt az egyes allamok a kilhoni személyek ingatlan-szerzéseit. Van arra is példa, hogy ez csaknem
teljesen szabadon folyhat (L. pl. magyarok divatos térekvése floridai nyaralok megszerzésére vagy spanyol tengerparti
villak vételére); am tobbnyire az allamok kivancsiak a kulfoldiek vételi szandékaira és befolyast is igyekeznek
gyakorolni arra. Ez a befolyas sokszor kdzgazdasagi, piaci elvl; maskor kozjogi-hatdsagi karakterli. Nem mindegy, hogy
EU-tagorszagbeli személy volna-e a vevé egy masik EU-tagorszagban vagy pedig kilsé személy, téke aramlik ,befelé”.
Tekintve, hogy rendszerint nem alkotmanyos jog az idegenek tulajdonszerzése, erre nézve korrekt, a piacgazdasaggal

adekvat jogi szabalyozas is alkalmas megoldas lehet.

Mind az EU-ban, mint a tagjel6lt orszagokban nagy kildnbségek lehetnek, vannak is az ingatlan-arakban. Ezért a totalis
liberalizmus e téren dramaian rendezheti at egy-egy kdzség, varos, térség stb. arviszonyait, tulajdoni szerkezetét, vagy
akar a népesség Osszetételét is. Ez a helyzet mar Magyarorszag egy-két felkapott helységében - egyes tdll6helyeken -
megfigyelhetb. Pl. a Balaton egyes telepiilésein nemcsak a sz6 tipikusan német, hanem az éttermi, k6zértbeli arak sem
magyar pénztarcahoz valok. Friss budapesti hir e kdrben az, hogy az illetékkiszabasra benydjtott 65 ezer szerz6désbol
1550 esetében kilfoldi a vevé. Ez a mérték valdszinlileg mar kihat az ingatlanpiacra, de dramaian azt nem rendezi at.
Ebben a miliében lehet, kell értékelni azt, hogy a févarosi kdzigazgatasi hivatal vezetdje a 2000. év masodik féléve

soran megszoritasokat, szigoritasokat vezetett be, prébal meg a hatdésagi munkajaban érvényesiteni.

Bizonyos orszagok polgarai igy kevés, masokénal kisebb eséllyel rendelkeznek vételi igénylk elbirdlasakor, a
jogalkalmazast jogon tili szempontok és érdekek is kezdik ,megfekidni” (pl. az opera-szeretet mértéke, a szomszédok
varhat6 reagalasa, az elvontan hivatkozott magyar csaladok esély-romldsa és igy tovabb). Ezekre a hivatalvezetGi
Otletekre mondott hatarozottan nemet a févarosi birésag, amikor az engedélyezé hatésagot a jogszabaly - és csakis az

- nagyobb tiszteletére intette.

Igenam, de esetiinkben éppen az a tragi(komi)kus, hogy alapveté fogyatékossagban szenved maga az irdnyadd
jogszabaly is. Ezért azt - a kilféldiek ingatlanszerzésérél sz6l6 7/1996.(1.18.) Korm. rendeletet - anélkdl, hogy ilyen
ligyem lett volna, azaz anyagi érdek nélkil az Alkotmanybirésagnal megtdmadtam. Az eset modellértékd, ezért - a
joggyakorlat éles kritikaja mellett - a jogszabaly kezdetleges hibaira is ra kell mutatni. Harom baja van az emlitett

kormanyrendeletnek:

1) Nyitva hagyja a kdzérdek korét, annak tartalmat, s igy tulzott és garanciak nélkili mozgasteret ad a hatdsag
szamara, anélkil, hogy az Ugyfél itt kell6 jogot, biztonsagot, védelmet kapna. Ebbdl taplalkozott Pesten az az abszurd

gyakorlat, hogy megkdvetelték (volna): a fél a jovére nézve bizonyitsa, hogy szerzésébdl késébb sem lesz semmi
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probléma. Kozérthet6 példaval ez kb. olyan, mintha barmelyikiink koteles lenne a jovére vonatkozéan ma bizonyitani,

hogy nem lesz kartyaaddssaga, gyorshajtasa vagy nélgye?

A jogbiztonsag kizarja, hogy a kdzérdek adekvat jogi tartalmat egy hivatalnok vilagnézete szabja meg. Az 6 dolga nem a

szabaly ,tovabbfejlesztése”, hanem szikar, elfogulatlan betar(ta)tasa.

2) Jogi nonszensz, hogy a termd&foldekrdl sz6l6 1994. évi LV. térvény ad jogot - ide nem tartozd témaként,
eligazitas nélkil - a Kormanynak a kilféldiek term6féldnek nem mindsilé szerzése szabalyozasara. (Szemléltetéen:
mintha a Biblidban Lucifer kapcsan mellékesen, 1 mondattal megemlékeznék, hogy van ott valami Jézus is?!) Sajnos,

ma manufaktlraban, 0sszefliggéstelendl, vasvillaval 6sszehanyva is készillnek a cseppet sem jogallami jogszabalyok.)

3) Sdlyos baj, illetve hiba, hogy a rendelet lefokozza a helyi 6nkormanyzatokat, mert azok ,nyilatkozatat”, valédi
érdekeltségét és felelbsségét figyelmen kivil lehet hagyni, hiszen térvény azt nem védi, nem intézményesiti. Nem
korrekt az a szabéalyozas, ami csupan a terheket teriti az Onkormanyzatokra, de a helyhatésagok érdemi
kompetencidjat megtagadja. Tudni kell, hogy a térvény vagy rendelet dilemmaja nem kiskérdés. (Nem olyan, mint a
katonaknal a hadnagy-féhadnagy Iépcsézés.) A torvény - garancidi folytdn - mas mindség, mint amit a rendelet
jelenthet. Kozigazgatasi hivatalnak Ugydontd szerepet még térvény is csak kivételesen adhat(na) olyan ligyben, ami

elsédlegesen ,helyi kdzligynek” szamit.

E harom érv miatt azt varom, hogy az Alkotmanybirdsag megsemmisiti a hibas kormanyrendeletet és torvényhozasi
kotelezettséget szab meg. Ez - persze - a magam jogi-szakmai allaspontja és kezdeményezése; elismerem, hogy mas
felfogas is lehet. Mennyi az esély arra, hogy a rossz jogi szisztéma fennmarad? Kb. annyi, mint pl. arra, hogy
karacsonykor az arvahazban jol sikerllt szul6i értekezletet tartsanak. Mert nem szabadna hagyni, hogy orszag-vilag

eldtt kinevettessiik magunkat. igy vagy Ggy, de eljétt a gybkeres rendezés ideje.
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